Developersky projekt rekreacniho resortu

u Zermanické prehrady

Firma: Adalbertus trade s.r.o.
Identifikacni Cislo: 02683288
Sidlo: Pod strani 2268, 756 61 Roznov pod Radhostém
Pravni forma firmy: spole¢nost s ruéenim omezenym
Vznik: 2014
Cinnosti:

e developersky projekt rekreacniho resortu
Majitel:Zdenék Spacil
Pocet zaméstnanctl:0
Dulivod prodeje: zestihleni podnikatelskych aktivit

Moiné formy prodeje:

a)prodej pozemku

b)prodej 100% obchodniho podilu
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Historie a popis spolecnosti

Spolecnost je vyhradnim vlastnikem rekreaéniho pozemku v k.u. Lucina (okr. Frydek-Mistek) ,
bezprostiedné u Zermanické prehrady. Pozemek je dle platného Gzemniho planu uréen pro
vystavbu objektll pro hromadnou rekreaci. Zermanickd prehrada je populadrni rekreaéni
lokalitou, ve které je nedostatek rekreacnich kapacit a stavba novych je vyrazné ¢i zcela
omezena stavebnimi uzdvérami.

Firma je vsoucasné dobé pripravena k prodeji, bez jakychkoli zavazk(i a uUvérové zatéze.
Vyraznym aktivem spolecCnosti jsou nemovitosti a pripraveny developersky projekt ve fazi
schvaleného stavebniho povoleni na rekreacni Mobilheim camp.

Vlastnicka struktura

Firma podnikd formou spole¢nosti s ru¢enim omezenym. Jejim jedinym spolecnikem vlastnici
100% obchodniho podilu je pan Zdenék Spacil.

Preferovanou formou prodeje firmy je prodej prevodem obchodniho podilu spole€nosti.
Mozny je také prodej pozemku se stavebnim povolenim.

Financni vyhled

V soucasné dobé je developersky projekt plné pfipraven, ale nevykazuje Zadné triby.

Spolecnost je vyhradnim vlastnikem rekreaéniho pozemku v k.u. Lucina (okr. Frydek-Mistek),
bezprostfedné vedle Zermanické pfehrady. Pozemek je dle platného Gzemniho pldnu uréen
pro vystavbu objektd pro hromadnou rekreaci. Zermanicka pfehrada je popularni rekreaéni
lokalitou, ve které je nedostatek rekreaénich kapacit a stavba novych je vyrazné omezena
stavebnimi uzavérami.

Celkova vyméra pozemku je cca 2600 m2 a je na ném zpracovan projekt pro vybudovani
campu s deviti mobilnimi domy, pfipojenymi na veskerou infrastrukturu. InZzenyrské sité jsou
na hranici pozemku. Cilem projektu je vybudovat rekreacni resort poskytujici rekreacni
ubytovani v mobilnich domech, coz je v poslednich letech velmi oblibeny zplsob rekreace
s neustale vzrustajicim potencidlem.

V mobilheim campu Lucina je mozny troji model fungovani a provozu, coz umoziuje zvolit dle
vlastniho uvazeni model s aktivnim podnikatelskym zapojenim budouciho vlastnika, az po
pasivni ptijem, formou zisku z prondjmu, v roli vlastnika rekreacni nemovitosti. Také potiebna
investice na zprovoznéni resortu se lisi dle zvoleného modelu fungovani.

1. Camp pro kratkodobou rekreaci - mobilni domky se pronajimaji ke kratkodobym
rekreacnim pobytlim. VétSinou prodlouZeny vikend nebo tydenni pobyty. Priimérna
cena je 1500 aZ 2800 K&/noc/domek.

2. Prodej investi¢nich mobilnich dom( — systém zndmy z projektl prodeje investi¢nich
apartman na hordch ¢ u more. Developer proda apartmdany (mobilni domy)
s alikvotni ¢asti pozemku se ziskem koncovym majitelim a déla spravu nemovitosti a
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pripadné zprostifedkovava dalsi pronajem pro kratkodobou rekreaci. Tento model je
nejziskovéjsSim modelem ze zde uvedenych.

3. DalsSim moZnym zplsobem fungovdni je tzv Holandsky model, kdy se pronajima
zasitovany pozemek (parcela) pro mobilni domek a najemce si tam dlouhodobé

evvs

vy

Prondjem cca 35.000 az 70.000 K¢/rok/parcela bez energii.

ProtoZe majitel spole¢nosti Adalbertus se dlouhodobé Uspésné pohybuje v oblasti prodeje
mobilnich dom{ je soucasti nabidky také poradenstvi pfi vybéru a moznost nasledné dodavky
bazarovych nebo novych mobilnich domi za vyhodnych podminek.

Zameéstnanci a organizacni struktura spolecnosti

Firma je bez zaméstnancu.

TMIITTI

M

T

Majetek firmy a podrobny popis projektu
Spolec¢nost je vyhradnim vlastnikem rekrea¢niho pozemku v k.U. Lucina (okr. Frydek-Mistek)

o vymére cca. 2600 m2, bezprosttedné vedle Zermanické pfehrady. Pozemek je dle platného
uzemniho planu urcen pro vystavbu objekti pro hromadnou rekreaci.
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Pfedmétem zdméru je vybudovani rekreacniho
ubytovaciho resortu pro pfechodné ubytovani, v obci
Lucina okr. Frydek Mistek. Zvolena lokalita je na okraji
obce. Lokalita je svou povahou idedlni pro
podnikatelsky zamér zfizeni komercniho ubytovaciho
resortu. Jednd se o pozemek situovany v blizkosti
vodni nadrie Zermanice. Pozemek je zatravnény,
osazeny vzrostlymi stromy a od mistni komunikace
odstinény hustym Zivym plotem zjehli¢natych
stroml. Oplocen je i ze strany sousednich pozemkd 530/21 a 530/18. VySe uvedené
koresponduje se zamérem firmy, vybudovat mensi, klidny ubytovaci resort, koncipovany svym
charakterem a sluzbami predevsim pro rodiny s détmi, pfipadné seniory. Rekreacni resort
bude zaméren predevsim na kratkodobé rekreacni pobyty a z éasti na stfednédobé a
dlouhodobé pronajmy slouzici firmam jako nabidka firemnich rekreacnich kapacit. Rekreaéni
resort bude koncipovdn jako uzavieny, uréeny pouze pro ubytované.

AR

Dotéené pozemky 530/3, 530/20, 530/19 jsou v majetku Adalbertus trade s.r.o. V resortu se
predpoklada vyuziti mobilnich dom(, jako ubytovacich kapacit pro rekreaéni prechodné
ubytovani.

Zamérem je vybudovat parkovaci stani s pripojkami jednotlivych médii a terasou (podestou)
pro 9 mobilnich dom.

Aredl pocitd svybudovanim aredlovych komunikaci
obsahujici prijezdovou komunikaci, parkovaci stani (ke
kazdému mobilnimu domu smluvné max. 1 stani) a
chodnikl zajistujicich pristup k jednotlivym domim a
ostatnimu zazemi arealu.

Napojeni na sité probéhne v misté uréeném, dle
schvaleného projektu a podminek stanovenych spravci
siti. Jednotlivé mobilni domy budou napojeny na aredlové rozvody médii. Pocitd se
s napojenim na elektfinu, vodu a odpad. Sité jsou na hranici pozemku. Elektro pfipojka je jiz
hotova.

Mobilni domy umisténé v aredlu mohou byt stejného nebo riznych typu, vybavené vlastnim
socialnim zafizenim s tekouci vodou a napojenim na odpad, vlastni kuchyrikou, obyvacim
pokojem, loZnici a détskym pokojem. Rozméry mobilnich dom( budou 12 metra délky, 3,7 az
4 metry Sitky a cca 3 az 3,5 m vysky v zavislosti na typu stfechy. Kapacita jednotlivych dom je
2 dospéli + 2 déti.

Resort nebude mit recepci ani technické zazemi. Uklidové prostifedky budou umistény pfimo
v jednotlivych mobilnich domcich. Sluzbu ubytovani a od ubytovani zdkaznikd pro kratkodoby
rekreaCni prondjem, bude zaméstnanec Adalbertus trade provadét primo v jednotlivych
domcich. Zde se dostavi po telefonické dohodé v ¢ase prijezdu zdkaznika. Mobilni domek
predd, seznami zakaznika s provoznim fadem a po ukonceni pobytu zkontroluje provedeni
uklidu a prevezme od zakaznika zpét.

V pripadé varianty dlouhodobych pronajmu pozemkd majitel pozemku Adalbertustrade s.r.o.
bude pronajimat jednotlivé ¢asti pozemkl urcené pro umisténi a napojeni mobilnich domu,
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zdkaznikdm, ktefi si tam umisti sv(j mobilni dim, ktery si zakoupi do svého vlastnictvi.
Pronajmy budou dlouhodobé, min na 1 rok. Adalbertustrade maze i v této varianté provozovat
cely rekreacni resort pro kratkodobé rekreace, kdy bude pronajimat na zakladé smluvnich
dohod mobilni domy zdkaznikl, tfetim osobdm pro kratkodobé rekreaéni pobyty. Tento
systém jiz ispésné funguje v jinych lokalitach a zajistuje majiteli pozemku pfijatelné omezeni
investic do vybudovani resortu a zdkaznikim — majiteldm mobilnich domkd ndvratnost jejich
investice, se zakoupenim mobilniho domku a zaplacenym najmem za pozemek.
Adalbertustrade poskytuje zdkaznik(im servis v podobé spravy a udrzby pozemku a jejich
mobilniho domu.

Prodejni cena

Majitelem pozadovana prodejni cena za prodej pozemku je 2380 ké/m2.

Majitelem poZadovana cena za prodej firmy, formou prevodu 100% obchodniho podilu je k jednani
formou dohody.

Cena zahrnuje trzni hodnotu exklusivnich pozemkd u prehrady, sité na hranici pozemku, pfipraveny
realizacni projekt. Kompletné vyfizené stavebni povoleni a pfedani provozniho know-how pro Uspésné
provozovani mobilheim campu.

V pripadé zajmu o dalsi informace nebo o fyzickou prohlidku a prvni jednani s majitelem, nas
nevahejte kontaktovat, at uZ emailem nebo telefonicky na &isle 608 828 508.
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